Zmluva o najme bytu ¢. 3

Prenajimatel’: Obec Smrdaky zastiipena Ingrid TripSanskou, starostkou obce

Obec Smrdaky 181, 906 03 Smrdaky
ICO: 00310000 DIC: 2021086870
Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo uctu: SK12 0200 0000 0000 0642 9182
a
Néjomca: Salajkova Iveta, rod.
Adresa trvalého pobytu:

uzatvorili podl'a ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 46/1964 Obcianskeho zakonnika tito zmluvu o najme bytu:
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CLI
Predmet prendajmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu stpisné ¢islo 185 nachadzajuceho sa
v obci Smrdaky, kat. uz. Smrdaky na parcele ¢.217/51 a liste vlastnictva ¢. 329.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.3 nachadzajuci sa v obci Smrdaky v bytovom dome
supisné Cislo 185 na prizemi. Byt ¢.3 pozostava z2 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je kuchyia, predsiefi, kiipeltia s WC, balkon a pivnica. Podlahova plocha bytu je 53,70 m?. Podrobny
popis bytu a jeho vybavenosti je v evidencnom liste ¢. 185/3/4, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu do uzivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v tejto zmluve.
Néajomca bol so stavom bytu obozndmeny, nakol’ko sa jedna o opakované uzavretie zmluvy, prehliadka bytu
osobne nebola potrebna. Technicky stav bytu je v uzivania schopnom stave a vSetky predmety a zariadenia
v fiom su funkéné. Byt prebera do spolo¢ného uzivania s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste. Najomca
a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu,
ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

Néjomny pomer vznika diiom 01.04.2024 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do 31.03.2027 vratane.

Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade, Ze
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, VSeobecne zavdzného
nariadenia Obce Smrdaky o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov (d’alej len VZN) - CL. 4 Najomnd zmluva v bode 6) a 7). Najomca minimalne 60 dni pred
skonenim n4jmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na byt.
Podmienky v opakovanej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.
Pri ukonéeni najmu je najomca najneskér v deni skonCenia najmu povinny byt uvolnit' a protokolarne
odovzdat’ prenajimatelovi, priCom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Néjomca nema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek
dovodu.

ClL 11
Najomné a ostatné iihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska najomného je urend v sulade s opatrenim MF SR ¢islo 01/R/2008 zo diia 23.04.2008.

N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesac¢né najomné vo vyske 133,03 €, z toho prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav je vo vyske 51,69 € a prispevok na thradu rezijnych nakladov vo vyske 3,00 €.
Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vysku prispevku na thradu



10.

2.

rezijnych nakladov kazdorodne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

Néjomca je tiez povinny spolo¢ne s ndjomnym uhradzat preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
v celkovej vyske 17,81 €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

- vodné, stocné 16,15 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 1,66 €

Néjomné a preddavky na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v tthrnnej sume: 151,00 €.

Né4jomné za prvy mesiac je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za dalsie mesiace je splatné
v prislusnom kalenddarnom mesiaci, najneskor do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu: 6429182/0200
SK1202000000000006429182, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 1853 alebo postovou poukazkou na
uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené suzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy dent omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

Preddavky za sluzby (voda a osvetlenie spolo¢nych priestorov) prenajimatel’ vyactuje najomcovi podla
platnej legislativy a na zaklade skuto¢nych nakladov samostatne za vodu 1/3 mesiace a osvetlenie po
doruceni vyuctovacej faktliry za predchadzajici kalendarny rok. Ostatné platby spojené s uzivanim bytu si
plati najomca samostatne.

Ak ma najomca zavazky voci prenajimatel’ovi za komunalny odpad, na dani z nehnutel'nosti alebo na dani
za psa, ndjomca déva sthlas, aby preplatky z vyuctovania uhrad poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’
pouzil na uspokojenie tychto zavizkov jednostrannym zapocitanim.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
bytu ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych orgénov,
pripadne inych oddévodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného. Zmenu
vysky najomného a preddavkov moéze prenajimatel’ realizovat od 1. dia mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca musi byt na tito zmenu
pisomne upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca najneskor pri podpise uhradi prenajimatelovi finanénu zabezpeku
vo vySke Sestmesaéného ngjomného 560,00 €. Zabezpeka slizi na zabezpecenie dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych suZivanim bytu ana thradu nakladov na udrzbu
a pripadné Skody a opravy porach na byte, ktoré sposobil ndjomca alebo ¢lenovia jeho domécnosti.
Po skonceni najmu a za predpokladu, Ze najomca bude mat’ splnené vsetky petiazné zaviazky plyntce
ztejto Zmluvy a/alebo zjej poruSenia byt odovzda prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanéni zabezpeku v nespotrebovanej vyske najomcom do 15 dni od prevzatia bytu
prenajimatel’om.

CL1IV
Povinnosti nijomcu

Najomca je povinny:

dodrziavat’ Domovy poriadok, ktory sa nachddza na nastenke v bytovom dome,
najomca je povinny pocas doby trvania zmluvy o najme bytu umoznit’ vstup do bytu zamestnancom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, obce Smrdaky, prislusného krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly,
udrziavat’ byt v stave v akom byt prevzal,
riadne a v€as informovat prenajimatela o zdvaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu,
uvadzat’ riadne a vcas vSetky skutocnosti o osobach v byte do eviden¢ného listu,
drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a beznou udrzbou hradit’ si sdm na vlastné naklady,
vdcSie opravy v byte je najomca povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,
nevykondvat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ich
realizécia je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu,



nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho zatazit’
ziadnou pravnou skuto¢nost’ou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

v pripade skoncenia nagjmu odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému uzivaniu, najméa
vSak vypratanim a vymal'ovanim. V opacnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi
naklady na opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do povodného stavu, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie. Nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu,
ktoré sposobil sam, alebo ti ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by
sa tak nestalo, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné néklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu,

prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi naklady ndjomcovi za stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlepsila.

v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v eviden¢nom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,
nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatel'ovi,

umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

v pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
obec zabezpeci vypratanie obecného najomného bytu na naklady najomcu.

dodrziavat’ platné pravne predpisy o poZziarnej ochrane, bezpe¢nosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia
v plnom rozsahu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu
a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny,

vSetky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni nijomcom a dohode snim
bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad
a charakter bytu, je mozné ndjomcovi odmietnut, pricom je mozZné, aby tieto najomca realizoval
iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a v Co najkratSom case a v najmensom
moznom ruseni ostatnych ndjomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na
takychto stavebnych tpravach tak, ze tieto bude realizovat’ njjomca, tieto moézu byt zapocitané
s ndjomnym iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

ClL VL
Zanik najmu bytu

Néjom bytu mdze zaniknit’:

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.
Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypoved'ou ( aj bez uvedenia dovodu ), skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.
Vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku, VZN, najmai ak:
- nesplia podmienky VZN,
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v€as najomné
alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
- ak najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome,
- vyuziva predmetny byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,
- ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
- neuziva byt bez vaznych ddvodov,



5.

4.

bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na eviden¢nom
liste k tomuto bytu.

Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu bytu vypovedou zo strany prenajimatela z ktoréhokol'vek
vysSie uvedeného dovodu trojmesacna a ndjom bytu skonéi poslednym diom tretieho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola dorucend najomcovi.

>

C1. VIL
Zaverefné ustanovenia

Tato najomna zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym dilom po jej zverejneni na Centralnom registri zmlav.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom v stlade s ¢l. 11,
ods. 8 sa najomca zavizuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovene;.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, prisluSnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy st Gcastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.
Prenajimatel’ postupuje pri spraciivani osobnych udajov ndjomcu a osdb zijucich s nim v byte
v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych
0osOb pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej ako
,Nariadenie®), zdkonom NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d’alej ako ,.Zakon*) a ostatnymi predpismi o ochrane
osobnych tudajov (Nariadenie, Zakon a ostatné predpisy o ochrane osobnych udajov d’alej
spolu ako ,,Predpisy o ochrane osobnych udajov*) . N4jomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, Ze bol oboznidmeny o spracuvani osobnych udajov v sulade s poziadavkami
Predpisov o ochrane osobnych udajov prostrednictvom na to uréeného oboznamenia, ktoré je
zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, priCom jednu zmluvu dostane najomca a jednu
prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzavreta podla ich slobodnej vole, zmluve porozumeli
a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Smrdakoch, dia 27.03.2024 V Smrdékoch, dia 27.03.2024

Obec Smrdaky Iveta Salajkova

v zastapeni Ingrid Trip$anska, starosta obce najomca

prenajimatel’



