ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 261 ods. 6 zikona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorfich predpisov v spojeni s ustanovenim § 720 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (Ob¢iansky zdkonnik) a podl’a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’: Obec Smrdiky,
Zastapena: Ingrid TripSanskou, starostkou obce
Sidlo: 906 03 Smrdéky 181
Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX
Cislo t¢tu: SK 12 0200 0000 0000 0642 9182
ICO : 00310000
DIC/IC DPH : 2021086870
Variabilny symbol: 1146
(d’alej len ,,Prenajimatel’™)

~2) Najomca:

Obchodné meno : Maria Chocholackova
Adresa: 110, 906 03 Smrdaky
Miesto podnikania : Smrdéky 146
Bankové spojenie :
Cislo Gi&tu :
ICO : 51 819 848
DIC/IC DPH :
zapisany: OU-SE-C ZP-2018/008661-2
&. zivnostenského registra 240-27162
(d’alej len ,,Najomca“)

'('Z'lénok 1L
Udel zmluvy

1) Prenajimatel' je vlastnikom nehnutelnosti — objektu Lahddky, sup. &islo 146,
postavenej na parcele ¢. 126, nachadzajicej sa v k. 1. obce Smrdéky.

2) Ukelom n4jmu je prenechanie ¢asti nebytového priestoru uvedeného v odseku 1 do
uZivania Néjomcovi na udely vykondvania podnikatel'skej ¢innosti podla zékona
& 116/90 Zb. v platnom zneni na dohodnuty uéel najmu, ktorymi je: Poskytovanie sluZieb
rychleho obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu, kupa tovaru na ucely
predaja koneénému spotrebitel'ovi ( maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod).

3) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na zéklade tejto zmluvy za podmienok dohodnutych
v tejto zxznluve prenechdva Najomcovi do n4jmu ¢ast' nebytového priestoru v rozsahu
142,85 m*.



Clanok III.
Doba ndajmu

Této zmluva sa uzatvéra na doby neurity, s Géinnostou od 06.07.2018

Clanok IV.
Nijomné a splatnost’ nijomného

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Nebytovych priestorov na zaklade tejto
zmluvy je N4jomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi mesagng najomné vo vyske — 166,90 EUR
(slovom: JjednostoSestesiatiest’ eur a devit'desiat centov).

Priestory - celoro¢ne vyuZivané - 2 Eurd / m? - 78,45m? - 156,90 Eur

Priestory - skladovacie priestory — 1 Euro /m? - 10m? - 10,00 Eur

Terasa 54,40 m? na zaklade Uznesenia obecného zastupitel'stva v Smrdakoch sa do 30.06.2019
nespoplatiiuje. ‘

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomné bude uhrddzané na zaklade tejto zmluvy.
Néjomca toto ngjomné bude uhrédzat’ prevodom na t&et Prenajimatela.

3) Néjomné je splatné najneskdr do 20. kalendarneho dria za prisluSny kalendarny
mesiac.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude zvySené o hodnotu rastu Indexu
spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku zverejtiovani gtatistick)’rm
tradom Slovenske; republiky.

5) Néjomca s Prenajimatelom sa vyslovne dohod]; pre pripad nedodrzania zaplatenia
najomného zo strany Najomcu Prenajimatelovi podla tejto zmluvy, na zmluvnej pokute vo
vyske 0,5% z dlznej Ciastky za kaZdy defi omeskania a¥ do uplného zaplatenia.

Clanok V.
Podmienky zmluvy

1) 'V dohodnutom naj)mnom nie je zahrnuta vhrada za odber elektrickej energie, za
odber vody, néklady na vykurovanie a vyvoz smeti.
2) Néjomca sa zavézuje uhradzat’ na zéklade mesacnej zélohovej faktiry nasledovné
zalohy:
- spotrebu elektrickej energie — 150 Eur /
- vodné, sto¢né - 20 Eur
- Spotreba plynu - 100 Eur
SPOLU : 270 EUR
Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude uhraddzat’ sidasne s ndgjomnym na zéklade tejto
zmluvy mesaény pausal na energie vo vyske 270,00 EUR.
Celkovi suma: 436,90 EUR ( ndjomné a mesaéné zilohy)
Vytétovanie uvedenych mesaénych ziloh bude Prenajimatel Najomcovi fakturovat' po
obdrZani vyiétovacich faktir od dodévatel'a uvedenych sluzieb s odpoitanim zaplatenych
mesacnych zaloh.
Vyvoz smeti bude v dvojtyzdiiovych intervaloch a rogn4 suma bude urdend v Rozhodnuti
0 miestnych poplatkoch za komunélne odpady a drobné stavebné odpady.
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Clinok VL
Spoloéné zavizky

1) Predmetom tejto zmluvy je zévdzok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi
Nebytové priestory, aby ich dolasne uZival azévézok Ndjomcu platit Prenajimatelovi za
uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné.

2) Zmluvné strany sa zavizuju zachovavat' mi¢anlivost o dévernych informéciach,
ktorymi st skuto¢nosti dohodnuté v tejto zmluve. Tento zavézok zmluvnych strdn nie je ¢asovo
obmedzeny.

3) Néjomca je opravneny poitou alebo osobne doruovat’ pisomnosti, ktoré si uréené
Prenajimatelovi aktoré suvisia stouto zmluvou, na adresu uvedend v tejto zmluve.
Prenajimatel’ je opradvmeny postou alebo osobne doruCovat pisomnosti, ktoré su uréené
Néjomcovi aktoré stvisia stouto zmluvou, do miesta podnikania Néjomcu. Ak nemozno
dorugit’ pisomnost adresatovi na nijakom z uvedenych miest (aj z dévodu nepreberania posty,
zmeny sidla apod.), pisomnosti sa povazujii za doruené, diiom kedy boli adresatovi
preukazatelne zaslané. Adresit je povinny potvrdit svojim podpisom prevzatie osobne
doruovanych pisomnosti.

4) Prenajimatel aNajomca potvrdzuji, Ze prenajaty priestor je Vstave
zodpovedajticom prevadzkovym a hygienickym predpisom, ktoré nebrania pri vykone &innosti.
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze poznaji skutoény stav prenajatého priestoru.

Clénok VIIL.
Priva a povinnosti Ndjomcu

1) N4jomca je povinny vykonavat v Nebytovych priestoroch len taka podnikatel'ska
&innost alebo int &innost, ktor4 je v stilade s Ugelom néjmu.

2) Najomeca je povinny uZivaf Predmet ndjmu vstlade s platnymi a uéinnymi
vieobecne zAviznymi prévnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi. Ak Néajomca nebude plnit’ tito povinnost, bude
znasat’ vietky sankcie zo strany kontrolnych organov.

3) N4jomca sa zavizuje uhradit vietky Skody a néklady na opravy v zmysle
Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z. o drobnych opravich spdsobené v prenajatom priestore
v désledku jeho nedbalosti a neodbornej manipulécie, prip. zanedbanim udrzby prenajatého
priestoru. N4jomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré mé Prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto i inych oprav, inak N4jomca
zodpoveda za 8kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4) Najomca sa zavizuje zabezpetit a plnit Glohy poZiarnej ochrany podl'a zdkona
o ochrane pred poZiarmi (zdkon &. 314/2001 Z.z. vzneni neskorich predpisov, najmi
ustanovenia § 4 a 5 Povinnosti pravnickych osob a fyzickych osb — podnikatel'ov), dodrziavat
predpisy o poZiarnej ochrane a zabezpetoval vykon poZiamnej ochrany v Predmete najmu.
Nsjomca je povinny zabezpelif v Nebytovych priestoroch vietky ulohy ochrany pred poZiarmi
podra ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny udrZiavat poriadok a &istotu, vritane odprativania snehu aTadu, na
komunikécii nachadzajticej sa pred Nebytovym priestorom a chodnikoch prislichajucich k tejto
komunikacii.

5) Najomca je povinny dodrZiavat’ vietky prisludné vieobecne zavizné pravne
predpisy platné pre ochranu Zivotného prostredia a vztahujuce sa k uZivaniu Predmetu najmu,
a to najmaé:

-



- Zakon ¢&. 364/2004 Z.z. o vodich v zneni neskorgich predpisov a predpisov vydanych na
jeho zéklade,

- Zékon &. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdu$ia v zneni neskorfich prepisov a predpisov
vydanych na jeho zaklade,

- Zékon ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorgich predpisov a predpisov vydanych na
jeho zéklade,

- Zékon ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zdkona &. 309/2007 Z.z..

6) Za zavinené $kody vzniknuté pri poruseni poziarnych, technickych, hygienickych
predpisov a noriem spojenych s uZivanim Predmetu nijmu a technickych zariadeni v fiom
umiestnenych zodpoved4 Néjomca v plnom rozsahu.

7) Nédjomca je povinny vykonavat’ kontrolu dodrZiavania predpisov BOZP
Vv prenajatych priestoroch.

8) Néajomca zabezpeti ochranu majetku, ktory mé odovzdany do prendjmu.

9) Néjomca je opravneny poistit’ si svoj majetok v Predmete najmu na vlastné
naklady. Ak pride k poskodeniu prenajatého priestoru z dévodu vykonania kradeZe do tohto
priestoru sa Néjomca zavizuje vykonaf opravy na vlastné ndklady do vysky 500 EUR.
Prenajimatel’ nezodpoved za pripadné skody vzniknuté na tomto majetku (odcudzenie, Zivelné
pohromy a pod.) s vynimkou pripadu, ak by vznik $kody (spolu)zavinil.

10) Ndjomea nesmie zmenit’ dohodnuty Ugel najmu bez pisomného stihlasu
Prenajimaterla.

11) V3etky stavebné tipravy, vratane tipravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju
alebo moézu zasiahnut do majetku Prenajimatela, moze Néjomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a pokial sa k takymto upravam vyZaduje
sthlas aj inych orgénov, je povinny si so sthlasom Prenajimatel’a takyto stihlas vyziadat. Ak
Prenajimatel’ tento sthlas udeli apdjde o stavebné upravy vo forme rekonstrukcie alebo
- modernizicie, tieto stavebné upravy odpisuje Néjomca. Upravy vykonéva Néjomca na vlastné
naklady a tie, ktoré pri skondeni nijmu nie je moZné daf do pévodného stavu, stdvaju sa
majetkom Prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

12) Néjomca je povinny zabezpe&it' a zabranit, aby odpadovy material alebo odpady
boli uloZené vonku pri Predmete n4jmu mimo kontajnerov.

13) Néjomca je povinny po skon&eni ndjmu odovzdat’ Predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v lehote do 10 dni.

14) Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela dat’ predmet r 4jmu alebo jeho &ast’ do podnéjrau alebo faktického u_ivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porulenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zdvazné porudenie zmluvy s moZnostou okamzitého odstipenia od
zmluvy, ktord straca platnost diiom dorudenia pisomného odstiipenia Ndjomcovi. V tomto
pripade sa plnenia dané a prijaté nevracaju a N4jomca je povinny uhradit' Prenajimatel'ovi
ndjomné v alikvotnej vyske ku diiu vystahovania sa z Nebytového priestoru.

15) Néjomca sa zavizuje udrZavat spolo&né priestory, vonkaj$ie plochy, zelefi
a komunikécie pred Nebytovym priestorom v &istom a upratanom stave (najmé v pripade
snehu) a taktieZ uzamykat’ spolo&né priestory objektu.

Clanok VIII.
Préva a povinnosti Prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Néjomcovi Predmet n&jmu v spésobilom stave
k prevadzkovaniu &innosti v stlade s Ugelom najmu, ked’ si ich Najomca s pisomnym suhlasom
Prenajimatel'a upravi do stavu, ktory je vsilade s Ugelom najmu. Prenajimatel’ zaroveti
vyhlasuje, Ze v defi odovzdania Predmetu ndjmu do uZivania Najomcovi je tento v dohodnutom
stave. .

Do it



2) Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit vstup do Predmetu najmu Néajomcovi,
zamestnancom Nédjomcu a osobam, ktoré navitevuji Predmet najmu v savislosti s Ugelom
najmu.

3) Prenajimatel sa zavdzuje umoznit’ Ndjomcovi oznadit’ Predmet ndgjmu obchodnym
menom Néjomcu.

4) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonavat’ kontrolu Predmetu ndjmu za Géelom
dodrZiavania vetkych ustanoveni tejto zmluvy. Pravo uvedené v predchédzajucej vete spodiva
najmé v moZznosti prehliadnutia vSetkych miestnosti a priestorov.

5) Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy konat
tak, aby:

a) riadne a v¢&as plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy, ako aj zo vieobecne
zavéznych pravnych predpisov arozhodnuti organov verejnej moci a aby nedochadzalo
k poruSovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochadzalo k ohrozeniu alebo naruseniu opravnenych ziujmov Najomcu, ani jeho
zakaznikov a ostatnych navstevnikov Nebytovych priestorov,

c) Néjomca mohol po celi dobu trvania ndjmu podl'a tejto zmluvy uZivat’ Nebytové priestory
na Uel najmu avrozsahu, vakom to je na Utel nijmu potrebné alebo vhodné,
a spésobom, aky vyplyva z ich povahy a uréenia,

d) uZivanie Nebytovych priestorov Ndjomcom na Uéel najmu nebolo Ziadnym priamym ani
nepriamym spdsobom znemoZiiované alebo stazované.

e) Néjomca bol bez zbyto¢ného odkladu informovany o vietkych déleZitych skutoénostiach
suvisiacich stouto zmluvou, oktorych sa Prenajimatel dozvie, vritane porusenia
akejkol'vek povinnosti Prenajimatel'a podra tejto zmluvy alebo hrozby takého porudenia.

6) Ak d’alej nie je uvedené nie¢o iné, Prenajimatel je povinny udrZiavat' Nebytové

~ priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Za tym Gelom je Prenajimatel’ najméa

povinny uskutoéfiovat’ opravy audrzbu ak pdjde o poskodenie nezavinené najomcom

Nebytovych priestorov tak, aby sa nezniZovala ich hodnota, nezhorfovala ich funké&nost

a esteticky vzhl'ad, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako potreba takej opravy alebo udrzby

vznikne, najneskér v8ak do 10 dni od oznadmenia potreby takej opravy, vymeny alebo idrzby

Néjomcom. Této 10-diiové lehota mdZe byt dohodou zmluvnych strén prediZena o nevyhnutne

potrebny &as s ohl'adom na charakter a povahu opravy ¢&i udrzby, pri¢om zmluvné strany nesmu

uzavretie takejto dohody bezdévodne odopierat’ alebo zdrZiavat'.

7) Prenajimatel’ 1 Ndjomca sa dohodli, Ze Prenajimatel’ po¢as trvania n jmu dojednaného
touto Zmluvou neudeli Ziadnej tretej osobe sthlas resp. neurobi Ziaden tukon, ktorého
nasledkom by bolo umoZnenie tretej osobe uZivanie verejného priestranstva pred Nebytovym
priestorom tak, Ze by uZivanim verejného priestranstva do3lo k obmedzeniu uZivania
Nebytového priestoru v tom zmysle, Ze by prevadzka predmetu ndgjmu bola pre zdkaznikov
nedostupna resp. menej viditeI'na (napr. zakrytim vstupu do Predmetu ndjmu).

Clanok IX.
Spoloéné ustanovenia

1) Néjomca je povinny plnit’ svoj pefiaZny zavizok voéi Prenajimatelovi vyplyvajuci
z tejto zmluvy prevodom na u&et Prenajimatela. PefiaZny zévézok je splneny diiom pripisania
pefiaznych prostriedkov na prislu$ny bankovy ti€et uvedeny v &lanku I tejto zmluvy.

2) Tuto zmluvu moZno dopliiat, menit’ alebo Zrusit’ len pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme dodatkov, ktoré budu poradovo ogislované. Tym nie je dotknuté pravo
zmluvnych stran tito zmluvu vypovedat’ alebo od nej odstipit’ podla ustanoveni tejto zmluvy
alebo podl'a zdkona.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, vzniknuté z pravnych vztahov
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo s touto zmluvou suvisiacich, rozhodne bud’ Rozhodcovsky
sud pre obchodné spory, zriadeny obéianskym zdruZzenim BONUM ET AEQUUM, oznameny




v Obchodnom vestniku &. OV 40/2012, v rozhodcovskom konani alebo vieobecny stid podl'a
prislusnych vSeobecne zéviéznych procesnych pravnych predpisov. Vyber (opciu) sudu
(konania) pre kazdy jednotlivy spor uskuto&iiuje svojim podanim zmluvné strana, ktora podava
navrh na za¢atie konania (Zalobu); pre vykonanie opcie nie je potrebny sthlas druhej zmluvnej
strany.

X.
Zaveretné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej uzavretia obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ od 06.07.2018

2) Tuto zmluvu moZno skongit’:

a) Pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom.

b) Vypovedou zo strany Prenajimatel'a alebo N4jomcu bez udania dévodu s trojmesaénou
vypovednou lehotou. Vypoved musf byt’ pisomna, inak je neplatna. Vypovedna lehota zadina
plynit’ prvym diiom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po dorudeni vypovede.

¢) Ak Néjomca bude prenajaty priestor napriek pisomnej vystrahe uZivat v rozpore s touto
zmluvou, méZe Prenajimatel’ okamZite zrusit' tito zmluvu jednostrannym pisomnym ukonom.
d) Okamzite moZno tieZ tito zmluvu zrusit' v pripade, Ze N4jomca ako jeden mesiac meské
s platenim n&jomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom.

4. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku, podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

3) Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa
spravuju podla prislusnych ustanoveni zdkona O nebytovych priestoroch, Ob&ianskeho
zakonnika, Obchodného zédkonnika a ostatnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

4) Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo new¢innym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uginné. Zmluvné
strany sa v tomto pripade zavézuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neu&inné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamyilanému uelu neplatného alebo
neuinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati
zodpovedajuca tiprava vieobecne zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5) Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
kazd4 zmluvna strana obdrzi po dva rovnopisy.

6) Zmluvné strany si “1ito zmluvu starostlivo pretitali, jej obsahu porozumel’ a na znak
slobodnej a vaZnej vble byt touto zmluvou viazani tito zmluvu vlastnoruéne podpisali. Na
dékaz ¢oho pripéjaji svoje podpisy.

V Smrdékoch, diia 04.07.2018

Prenajimatel’: R Néjomcea:

o~

..................................................




