‘ ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl’a § 261 ods. 6 zikona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (Ob¢iansky zakonnik) a podl'a § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’: Obec Smrdaky,
Zastipend: Ingrid Trip§anskou, starostkou obce
Sidlo: 906 03 Smrdaky 181
Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX
Cislo détu: SK 12 0200 0000 0000 0642 9182
ICO : 00310000
DIC/IC DPH : 2021086870
Variabilny symbol: 4146
(d'alej len ,,Prenajimatel™)

2) Najomca:

Obchodné meno : Tomda§ Pavka - TP Service
Adresa: Vieska 135
Miesto podnikania : Smrddky 146
Bankové spojenie : CSOB Skalica
Cislo détu : SK98 7500 0000 0040 2450 7912
I1CO : 50 181 050
DIC/IC DPH : 1075753030
zapisany: OU-SE-OZP-2017/005000-2

&. zivnostenského registra 240-24928
(dalej len ,.Najomca™)

’élénok IL.
Ucel zmluvy

1) Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — objektu Lahodky, stp. Cislo 146,
postavenej na parcele &. 126, nachddzajticej sa v k. . obce Smrddky.

2) Ugelom ndjmu je prenechanie ¢asti nebytového priestoru uvedeného v odseku 1 do
uzivania Nédjomcovi na ucely vykondvania podnikatel'skej ¢innosti podla zakona
& 116/90 Zb. v platnom zneni na dohodnuty ucel ndjmu, ktorymi je: Poskytovanie sluZieb
rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

3) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na zdklade tejto zmluvy za podmienok dohodnutych
v tejto zgnluve prenechdva Ndjomcovi do ndjmu ¢ast nebytového priestoru v rozsahu
142,85 m-.



Clanok II1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurcitu, s d¢innostou od 01.04.2017

Clanok IV.
Najomné a splatnost’ najomného

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Nebytovych priestorov na zdklade tejto
zmluvy je Ndjomca povinny platit Prenajimatel'ovi mesa¢né ndjomné vo vyske - 221,30 EUR
(slovom: dvestodvadsat’jeden eur a tridsat’ centov).

Priestory - celoroéne vyuZivané — 2 Eurd / m” - 78,45m’ - 156,90 Eur

Priestory - skladovacie a terasa — 1 Euro/ m? - 64,40m> - 64,40 Eur

. 2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude uhrddzané na zdklade tejto zmluvy.
Nijomca toto ndgjomné bude uhradzat’ prevodom na tcet Prenajimatela.

3) Néjomné je splatné najneskor do 20. kalenddrneho diia za prisluiny kalendarny
mesiac.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude zvySené o hodnotu rastu Indexu
spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku zverejitovand Statistickym
tiradom Slovenskej republiky.

5) Néjomca s Prenajimatel'om sa vyslovne dohodli pre pripad nedodrzania zaplatenia
ndjomného zo strany Ndjomcu Prenajimatel'ovi podl'a tejto zmluvy, na zmluvnej pokute vo
vyske 0,5% z dlznej Ciastky za kazdy defi omeSkania aZ do tplného zaplatenia.

Clanok V.
Podmienky zmluvy

1) V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnutd tihrada za odber elektrickej energie, za

odber vody, ndklady na vykurovanie a vyvoz smeti.
2) Néjomca sa zaviizuje uhrddzat’ na zdklade mesacnej zdlohovej faktiry nasledovné

zalohy:
- spotrebu elektrickej energie — 100 Eur
- vodné, sto¢né - 12 Eur
- spotreba plynu - 80 Eur

SPOLU : 192 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude uhradzat stc¢asne s ndjomnym na zdklade tejto
zmluvy mesaény pausal vo vyske 192,00 EUKR.

Celkova suma: 413,30 EUR ( najomné a mesac¢né zalohy)

Vyictovanie uvedenych mesaénych ziloh bude Prenajimatel Najomcovi fakturovat po
obdrzani vyuctovacich faktir od doddvatel'a uvedenych sluzieb s odpoitanim zaplatenych
mesacnych zéloh.

Vyvoz smeti bude v dvojtyZdiiovych intervaloch aroénd suma bude uréend v Rozhodnuti
o miestnych poplatkoch za komundlne odpady a drobné stavebné odpady.



Clanok VI
Spoloéné zavizky

1) Predmetom tejto zmluvy je zdvidzok Prenajimatela prenechat Najomcovi
Nebytové priestory, aby ich dofasne uZzival a zdvizok Ndjomcu platit’ Prenajimatelovi za
uzivanie Predmetu ndjmu najomné.

2) Zmluvné strany sa zavidzuju zachovavat’ ml¢anlivost’ o dovernych informaciach,
ktorymi su skuto¢nosti dohodnuté v tejto zmluve. Tento zaviizok zmluvnych stran nie je ¢asovo
obmedzeny.

3) Nijomca je oprdvneny postou alebo osobne dorucovat’ pisomnosti, ktoré su urcené
Prenajimatelovi a ktoré stvisia stouto zmluvou, na adresu uvedent v tejto zmluve.
Prenajimatel’ je oprdvneny poStou alebo osobne dorucovat pisomnosti, ktoré si uréené
Najomcovi aktoré stvisia s touto zmluvou, do miesta podnikania Ndjomcu. Ak nemozZno
doru¢it’ pisomnost” adresdtovi na nijakom z uvedenych miest (aj z dévodu nepreberania posty,
zmeny sidla apod.), pisomnosti sa povazuji za dorucené, diiom kedy boli adresatovi
preukdzatelne zaslané. Adresit je povinny potvrdit svojim podpisom prevzatie osobne
doruc¢ovanych pisomnosti.

4) Prenajimatel a Ndjomca potvrdzuji, Ze prenajaty priestor je Vv stave
zodpovedajiicom prevadzkovym a hygienickym predpisom, ktoré nebrania pri vykone ¢innosti.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze poznaju skuto¢ny stav prenajatého priestoru.

Clanok VIL
Prava a povinnosti Najomcu

1) Nédjomca je povinny vykonavat’ v Nebytovych priestoroch len taki podnikatel'ski
ginnost’ alebo ind ¢innost’, ktor4 je v siilade s Ugelom ndjmu.

2) Ndjomca je povinny uZzivat Predmet najmu v silade s platnymi a G¢innymi
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi,
bezpe€nostnymi a protipoZiarnymi predpismi. Ak Ndjomca nebude plnit’ ttito povinnost’, bude
znasat’ vietky sankcie zo strany kontrolnych orgénov.

3) Ndjomca sa zavdzuje uhradit vSetky Skody andklady na opravy vzmysle
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. o drobnych opravach spdsobené v prenajatom priestore
v dosledku jeho nedbalosti a neodbornej manipuldcie, prip. zanedbanim udrzby prenajatého
priestoru. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré mad Prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ vykonanie tychto i inych oprdv, inak Ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4) Nijomca sa zavizuje zabezpecdit a plnit’ ulohy poZiarnej ochrany podl'a zdkona
o ochrane pred poZiarmi (zdkon ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, najmai
ustanovenia § 4 a 5 Povinnosti pravnickych osob a fyzickych 0sdb — podnikatel'ov), dodrZiavat’
predpisy o poZiarnej ochrane a zabezpeCovat' vykon poZiarnej ochrany v Predmete ndjmu.
Ndjomca je povinny zabezpecit’ v Nebytovych priestoroch vietky tlohy ochrany pred poZiarmi
podl'a ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Ndjomca je povinny udrZiavat poriadok a ¢istotu, vratane odpratdvania snehu a l'adu, na
komunikdcii nachadzajicej sa pred Nebytovym priestorom a chodnikoch prislichajuicich k tejto
komunikacii.

5) Najomca je povinny dodrZiavat’ vietky prislusné vieobecne zavizné pravne
predpisy platné pre ochranu Zivotného prostredia a vztahujice sa k uZivaniu Predmetu ndjmu,
a to najma:

- Zikon ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni neskorSich predpisov a predpisov vydanych na
jeho zdklade,
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Zakon ¢&. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdu§ia v zneni neskorSich prepisov a predpisov
vydanych na jeho zaklade,

Zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a predpisov vydanych na
jeho zdklade,

7akon & 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni zdkona &. 309/2007 Z.z.. _

6) Za zavinené Skody vzniknuté pri poruSeni poZiarnych, technickych, hygienickych
predpisov a noriem spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu a technickych zariadeni v nom
umiestnenych zodpoveda Najomcea v plnom rozsahu.

7) Ndjomca je povinny vykondvat’ kontrolu dodrziavania predpisov BOZP
v prenajatych priestoroch.

8) Ndjomca zabezpeci ochranu majetku, ktory mé odovzdany do prendjmu.

9) Ndjomca je oprdvneny poistit’ si svoj majetok v Predmete ndgjmu na vlastné
niklady. Ak pride k poskodeniu prenajatého priestoru z dovodu vykonania krideze do tohto
priestoru sa Nédjomca zaviizuje vykonat opravy na vlastné naklady do vysky 500 EUR.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody vzniknuté na tomto majetku (odcudzenie, Zivelné
pohromy a pod.) s vynimkou pripadu, ak by vznik Skody (spolu)zavinil.

10) Ndjomca nesmie zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez pisomného sthlasu
Prenajimatel'a.

11) Vietky stavebné tpravy, vratane dpravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuju
alebo mo7u zasiahnut do majetku Prenajimatela, moze Ndjomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a pokial sak takymto Gpravam vyZaduje
sihlas aj inych orgédnov, je povinny si so suhlasom Prenajimatela takyto sihlas vyziadat. Ak
Prenajimatel’ tento suhlas udeli a pdjde o stavebné upravy Vo forme rekonstrukcie alebo
modernizacie. tieto stavebné tpravy odpisuje Ndjomca. Upravy vykondva Ndjomca na vlastné
niklady a tie, ktoré pri skonCeni najmu nie je mozné dat’ do povodného stavu, stavaji sa
majetkom Prenajimatel’a bez nahrady, pokial' sa nedohodne inak.

12) Ndjomca je povinny zabezpetit a zabrdnit', aby odpadovy materidl alebo odpady
boli uloZené vonku pri Predmete ndjmu mimo kontajnerov.

13) Ndjomca je povinny po skondeni ndjmu odovzdat’ Predmet ndjmu v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v lehote do 10 dni.

14) Najomca nie je opravneny bez predchdadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatel’a dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo faktického uZzivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) trete] fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s moznostou okamzitého odstipenia od
zmluvy, ktord strica platnost ditom dorucenia pisomného odstipenia Ngjomcovi. V tomto
pripade sa plnenia dané a prijaté nevracaji a Ndajomca je povinny uhradit Prenajimatelovi
najomné v alikvotnej vyske ku dfiu vystahovania sa z Nebytového priestoru.

15) Nijomca sa zavizuje udrziavat spolo¢né priestory, vonkajsie plochy, zelen
a komunikdcie pred Nebytovym priestorom v gistom a upratanom stave (najmad v pripade
snehu) a taktiez uzamykat’ spolo¢né priestory objektu.

Clanok VIIL
Préava a povinnosti Prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v sposobilom stave
k prevddzkovaniu ¢innosti v silade s Ugelom ndjmu, ked’ si ich Ndjomca s pisomnym stihlasom
Prenajimatel'a upravi do stavu, ktory je v silade s Ucelom ndjmu. Prenajimatel zaroven
vyhlasuje, Ze v def odovzdania Predmetu ndjmu do uZivania Ndjomcovi je tento v dohodnutom
stave.
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2) Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit vstup do Predmetu ndjmu Najomcovi,
zamestnancom Nijomcu a osobdm, ktoré navitevuji Predmet ndjmu Vv sivislosti s Utelom
niajmu.

3) Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ Ndjomcovi oznatit Predmet ndjmu obchodnym
menom Néijomcu.

4) Prenajimatel si vyhradzuje privo vykondvat' kontrolu Predmetu ndjmu za uicelom
dodrziavania vietkych ustanoveni tejto zmluvy. Prévo uvedené v predchddzajiicej vete spociva
najmé v moznosti prehliadnutia vSetkych miestnosti a priestorov.

5) Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy konat
tak, aby:

a) riadne a véas plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ako aj zo vieobecne
zdviznych pravnych predpisov a rozhodnuti orgdnov verejnej moci a aby nedochadzalo
k poruovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti, '

b) nedochddzalo k ohrozeniu alebo naruSeniu oprdvnenych zdujmov Najomcu, ani jeho
zékaznikov a ostatnych névStevnikov Nebytovych priestorov,

¢) Néjomca mohol po celi dobu trvania nidjmu podla tejto zmluvy uzivat’ Nebytové priestory
na Ugel ndgjmu avrozsahu, vakom to je na Utel najmu potrebné alebo vhodné,
a sposobom, aky vyplyva z ich povahy a urenia,

d) uZivanie Nebytovych priestorov Ndjomcom na Ugel ndjmu nebolo Ziadnym priamym ani
nepriamym spdsobom znemoZiiované alebo stazované.

e) Naijomca bol bez zbytoéného odkladu informovany o vietkych doleZitych skuto¢nostiach
stvisiacich stouto zmluvou, o ktorych sa Prenajimatel dozvie, vritane porusenia
akejkol'vek povinnosti Prenajimatela podl'a tejto zmluvy alebo hrozby takého porusenia.

6) Ak d’alej nie je uvedené nieco iné, Prenajimatel’ je povinny udrZiavat Nebytové

priestory v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie. Za tym téelom je Prenajimatel najmi

povinny uskutothovat opravy a ddrzbu ak pojde o poskodenie nezavinené najomcom

Nebytovych priestorov tak, aby sa neznizovala ich hodnota, nezhorovala ich funkénost

a esteticky vzhl'ad, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ako potreba takej opravy alebo udrzby

vznikne, najneskor viak do 10 dni od ozndmenia potreby takej opravy, vymeny alebo udrzby

Ndjomcom. Tato 10-diova lehota moze byt dohodou zmluvnych stran prediienz’l o nevyhnutne

potrebny &as s ohl'adom na charakter a povahu opravy ¢i udrzby, pricom zmluvné strany nesmu

uzavretie takejto dohody bezdovodne odopierat’ alebo zdrZiavat.

7) Prenajimatel’ a Ndgjomca sa dohodli, 7e Prenajimatel’ potas trvania najmu dojednaného
touto Zmluvou neudeli Ziadnej tretej osobe sthlas resp. neurobi Ziaden tukon, ktorého
nasledkom by bolo umoZnenie tretej osobe uZivanie verejného priestranstva pred Nebytovym
priestorom tak, Ze by uzivanim verejného priestranstva doSlo k obmedzeniu uZivania
Nebytového priestoru v tom zmysle, 7e by prevddzka predmetu ndjmu bola pre zdkaznikov
nedostupnd resp. menej viditelna (napr. zakrytim vstupu do Predmetu ndjmu).

Clanok IX.
Spolo¢né ustanovenia

1) Nijomca je povinny plnit svoj pefiazny zdvizok voci Prenajimatel'ovi vyplyvajuci
z tejto zmluvy prevodom na ucet Prenajimatel’a. Pefiazny zdvizok je splneny dilom pripisania
pefiaznych prostriedkov na prislusny bankovy tcet uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy.

2) Tiito zmluvu mozno dopliiat’, menit alebo zrusit’ len pisomnou dohodou zmluvnych
strdn vo forme dodatkov, ktoré budi poradovo o¢islované. Tym nie je dotknuté pravo
zmluvnych strdn tito zmluvu vypovedat’ alebo od nej odstupit podl'a ustanoveni tejto zmluvy
alebo podl'a zdkona.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, vzniknuté z pravnych vztahov
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo s touto zmluvou sdvisiacich, rozhodne bud” Rozhodcovsky
stid pre obchodné spory, zriadeny ob¢ianskym zdruZenim BONUM ET AEQUUM, ozndmeny
v Obchodnom vestniku & OV 40/2012, v rozhodcovskom konani alebo vieobecny sid podla
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/ prisluSnych vSeobecne zdviznych procesnych pravnych predpisov. Vyber (opciu) siidu
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(konania) pre kazdy jednotlivy spor uskuto¢iiuje svojim podanim zmluvn strana, ktord podava
navrh na zacatie konania (Zalobu); pre vykonanie opcie nie je potrebny sthlas druhej zmluvne;
strany.

X
Zaverefné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobtida platnost” ditom jej uzavretia obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ od 01.04.2017.

2) Tito zmluvu mozno skondit™
a) Pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom.

b) Vypovedou zo strany Prenajimatel'a alebo Ndjomcu bez udania dévodu s trojmesacnou
vypovednou lehotou. Vypoved' musi byt’ pisomnd, inak je neplatni. Vypovednd lehota zaéina
plynit prvym dfiom nasledujiiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni vypovede.

¢) Ak Néjomca bude prenajaty priestor napriek pisomnej vystrahe uZivat' v rozpore s touto
zmluvou, mdZe Prenajimatel’ okamzite zrusit’ tito zmluvu jednostrannym pisomnym tikonom.
d) OkamZite mozZno tieZ tito zmluvu zrusit' v pripade, Ze Ndjomca ako jeden mesiac meska
s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom.

4. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku. podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

3) Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie sd upravené touto zmluvou, sa
spravuji podla prislusnych ustanoveni zdkona O nebytovych priestoroch, Ob¢ianskeho
zékonnika, Obchodného zdkonnika a ostatnych vieobecne zdviznych pravnych predpisov.

4) Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nedcinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji platné a G¢inné. Zmluvné
strany sa v tomto pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo ned¢inné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamy§lanému ucelu neplatného alebo
neu¢inného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati
zodpovedajtca tiprava vieobecne zdviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
kazda zmluvna strana obdrzi po dva rovnopisy.

6) Zmluvné strany si tiito zmluvu starostlivo preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
slobodnej a vdZnej vole byt' touto zmluvou viazani tito zmluvu vlastnoruéne podpisali. Na
dokaz ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

V Smrdédkoch, dna 31.03.2017

Prenajimatel”: Néijomca:

—

E

—

B

Tomas Pavka

]
- Vieska 135,908 63 Radodovce
— 160: 50 181
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